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СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКЕ ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ В 
УМОВАХ ВОЄННОГО СТАНУ В УКРАЇНІ 

Дребот О.І., д.е.н., проф., академік НААН, 
Інститут агроекології і природокористування НААН 

Київ, УКРАЇНА  
Тарнавський В.А.  

Білоцерківський національний аграрний університет 
Біла Церква, УКРАЇНА 

З початку введення воєнного стану законодавство, що регулює 
земельні відносини в Україні, вже кілька разів змінювалося і, 
скоріше всього, це не останні трансформації нормативно-правових 
актів. Надзвичайно гостро постало питання успішного проведення 
посівної кампанії в Україні, що гарантувало б забезпечення 
продовольством та сільськогосподарською продукцією населення 
України та міжнародних партнерів держави. В умовах російської 
агресії з міркувань безпеки було тимчасово призупинене 
функціонування більшості державних електронних реєстрів та 
кадастрів, загальнонаціональних, галузевих та муніципальних 
геопорталів, що були не тільки джерелами відкритих 
геоінформаційних даних, а також забезпечували функціонування 
механізму набуття у власність та користування земельних ділянок, 
документального оформлення сільськогосподарського 
землекористування.  

Для успішного регулювання земельної сфери  в даних умовах, 
фахівцями було розроблено нормативно-правові акти, що 
регламентують діяльність сільськогосподарських товаро-
виробників. Станом на червень 2022 року було відновлено 

http://search.ligazakon.ua/l_doc2.nsf/link1/JF40Q00A.html
https://ips.ligazakon.net/document/JF5SR00A?an=3
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функціонування Державного земельного кадастру на території 
областей, де безпосередньо не ведуться бойові дії. 

Для нормативно-правового регулювання дії ефективних 
механізмів земельної сфери, в умовах війни Держгеокадастр 
інформує, що відповідно до постанови Кабінету Міністрів України 
від 10.05.2022 № 563 «Деякі питання регулювання земельних 
відносин» Положення про Державний фонд документації із 
землеустрою та оцінки земель, затверджене постановою Кабінету 
Міністрів України від 17 листопада 2004 р. № 1553, Типовий 
договір оренди землі, затверджений постановою Кабінету 
Міністрів України від 3 березня 2004 р. № 220 приведено у 
відповідність до Закону України від 24 березня 2022 р. № 2145–IX 
«Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо 
створення умов для забезпечення продовольчої безпеки в умовах 
воєнного стану». В результаті цього було внесено зміни, зокрема до 
Типового договору оренди землі щодо спрощення процедури 
передачі в оренду земельних ділянок сільськогосподарського 
призначення державної та комунальної власності для ведення 
товарного сільськогосподарського виробництва на час воєнного 
стану [1]. 

 

 
Рис. 1. Cхема функціонування Національної кадастрової 

системи та Державного земельного кадастру станом на червень 
2022 року на території України 

Джерело: розроблено автором на основі [1]. 
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Таблиця 1.  
Зміни земельного законодавства щодо землекористування земель 

комунальної та державної власності сільськогосподарського 
призначення 

Земельне законодавство до введення 
воєнного стану 

Земельне законодавство в умовах 
воєнного стану 

Передача земельних ділянок в користування, на умовах оренди: 
Здійснюється за результатами 

земельних торгів 
Без земельних торгів 

Цільове призначення земельних ділянок, що передається в оренду 
(кодифікація згідно КВЦПЗ) 

01.01; 01.02; 01.03; 01.06; 01.07 01.01 
Передача несформованих земельних ділянок в оренду 

ділянка може бути об’єктом 
цивільних прав виключно з моменту 
її формування (державної реєстрації 

та присвоєння їй кадастрового 
номера) на підставі розробленої 

документації із землеустрою 

формування ділянки здійснюється на 
підставі розробленої технічної 

документації із землеустрою щодо 
інвентаризації земель без державної 

реєстрації та присвоєння їй 
кадастрового номера 

Форма договору оренди землі 
в письмовій формі лише в електронній формі 

Наявність кадастрового номера земельної ділянки 
• є істотною умовою договору оренди 

(обов’язкова) 
зазначається лише у разі наявності 

Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (НГО) 
визначається на конкретну земельну 

ділянку 
визначається від середньої НГО 
одиниці площі ріллі по області 

Розмір орендної плати 
Не може перевищувати 12% від НГО 

земельної ділянки 
не може перевищувати 8% від НГО 

земельної ділянки 
Термін оренди земельної ділянки 

від 7 до 50 років • до одного року 
Засвідчення договору оренди орендодавцем та орендарем 
власноручні підписи засвідчується кваліфікованими 

електронними підписами 
Виникнення права оренди землі 

з дня державної реєстрації права 
оренди землі в Державному реєстрі 

речових прав на нерухоме майно 

з дня державної реєстрації договору 
оренди землі районною військовою 

адміністрацією 
Поновлення договору оренди землі 

умови щодо поновлення 
встановлюються в договорі оренди 
землі або орендар має переважне 

право на укладення договору оренди 
землі на новий строк 

не може бути поновлений, укладений 
на новий строк і припиняється зі 

закінченням терміну, на який його 
укладено 

Джерело: розроблено автором на основі [2, 5]. 
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Подальші воєнні дії в Україні невідворотно змінюють 
господарську діяльність сільськогосподарських землекористувачів, 
що й надалі будуть фіксуватись у правовій площині. Зокрема, 
Міністерство аграрної політики та продовольства України 
уповноважене затверджувати усереднені показники нормативної 
грошової оцінки земель на одиницю площі, які можуть 
застосовуватися у випадках обов’язкового проведення нормативної 
грошової оцінки земель, Держгеокадастру надане право 
призупиняти та відновлювати функціонування Державного 
земельного кадастру з міркувань безпеки встановлювати 
обмеження щодо повноважень державних кадастрових 
реєстраторів та інші особливості ведення Державного земельного 
кадастру в умовах воєнного стану [3, 4]. 
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