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РЕФЕРАТ 

Підлозовик Дмитро Андрійович 

 " Методологія вартісної оцінки обмежувальних норм при формуванні 

ринкової ціни сільськогосподарських земель " 

Актуальність теми. Прогнозування напрямів розвитку сучасних 
природно- виробничих систем висвітлює їх об’єктивну залежність від 
мимовільних подій, які так чи інакше впливають на структурну побудову 
конструкції системи. Означений трансформаційний ефект (позитивний чи 
негативний) набирає останнім часом все більшої потужності, оскільки зміни 
системних властивостей, відношень і зв’язків відбуваються одномоментно, 
перетинаючись та накладаючись одна на одну. Система сільськогосподарського 
землекористування, на противагу системам технологічного або соціального 
походження, є за своєю сутністю неоднорідною, а тому ув’язування природних, 
технологічних та соціальних компонент передбачає доволі складний механізм 
конструювання ефективної структури цього системного утворення. Суттєвою 
компонентою такого механізму має бути множина факторів, які необхідною 
мірою спрямовують конструктивні дії чи заходи у відповідності із траєкторією 
стійкого розвитку сільськогосподарського виробництва. 

Серед сукупності чинників, що задіяні в організації системної конструкції 
сільськогосподарського землекористування, домінуючими виступають 
економічні та соціальні фактори без повноцінного врахування екологічної 
складової, яка в сучасних умовах позиціонується як така, що здатна 
забезпечити довгострокове існування суспільства. Ця проблема вирішується 
шляхом застосування необхідної кількості унормованих еколого-
обмежувальних нормативів, які мають спрямувати дії відокремлених суб’єктів 
виробництва сільгосппродукції у сектор прийнятно- раціональної господарської 
діяльності. 

Під обмеженнями у цій траєкторії необхідно розуміти не жорстку 
заборону на ті або інші дії, а заперечення нераціональних, недоцільних та 
неефективних функцій землекористувачів і спрямування їх зусиль у 
поведінковий напрям, затребуваний публічним соціумом і обумовлюючий 
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якнайбільш тривале збереження земельного ресурсу у сільському господарстві. 
Тобто, обмеження можливостей учасників системи сільськогосподарського 
землекористування звужує сектор неочікуваних і непередбачуваних дій 
суб’єктів, виокремлюючи найбільш раціональні та доцільні дії 
землекористувачів у відношенні до природно-ресурсного потенціалу. 

Метою даної кваліфікаційної роботи є визначення напрямів 
структуризації системи землекористування за наслідками еколого-економічних 
трансформацій. 

Об’єктом дослідження є процес провадження еколого-економічної 
організації системи сталого сільськогосподарського землекористування. 

Предметом дослідження є науково-методологічне підґрунтя формування 
еколого-економічної організації системи сталого сільськогосподарського 
землекористування в умовах відкриття ринку землі. 

Практичне значення одержаних результатів. Одержані результати 
можуть бути застосовані державними й комунальними установами і 
підприємствами з управління земельними ресурсами – під час розробки 
методичних рекомендацій, стандартів, норм чи правил щодо розробки стратегії 
формування системи сталого сільськогосподарського землекористування; 
підприємствами сільськогосподарської галузі – при організації усталеної 
структури землекористування; земельними проектними інститутами - під час 
розроблення проектів землеустрою; підприємствами з оцінки земель – під час 
обрахування ринкової вартості земельних ділянок сільськогосподарського 
призначення тощо. 

Кваліфікаційна робота бакалавра містить 53 сторінок, 1 таблицю, 7 

рисунків, список використаних джерел із 42 найменувань. 

Ключові слова: еколого-економічна система, сталість, 

сільськогосподарське землекористування, трансформації, екологічні деструкції, 

екологічна потужність, обмеження, суспільні та приватні інтереси. 
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ABSTRACT 

Dmitry Andreevich Podlozovik  

 "Methodology of value estimation of restrictive standards in the 

formation of the market price of agricultural land" 

Actuality of theme. Forecasting the directions of development of modern 

natural production systems highlights their objective dependence on involuntary 

events that in one way or another affect the structural construction of the system. The 

specified transformational effect (positive or negative) has recently been gaining 

more and more power, as changes in system properties, relations and connections 

occur simultaneously, intersecting and overlapping each other. The system of 

agricultural land use, in contrast to systems of technological or social origin, is 

inherently heterogeneous, and therefore the linking of natural, technological and 

social components implies a rather complex mechanism for constructing an effective 

structure of this system formation. An essential component of such a mechanism 

should be a set of factors that, to the necessary extent, direct constructive actions or 

measures in accordance with the trajectory of sustainable development of agricultural 

production. 

Among the set of factors involved in the organization of the system 

construction of agricultural land use, economic and social factors are dominant 

without full consideration of the ecological component, which in modern conditions 

is positioned as one capable of ensuring the long-term existence of society.This 

problem is solved by applying the necessary number of normalized ecological and 

restrictive standards, which should direct the actions of separate subjects of 

agricultural production into the sector of acceptable and rational economic activity. 

Restrictions in this trajectory should not be understood as a strict ban on certain 

actions, but as denial of irrational, inappropriate and ineffective functions of land 

users and directing their efforts in the behavioral direction demanded by public 

society and determining the longest possible preservation of land resources in 

agriculture. That is, limiting the opportunities of participants in the agricultural land 

use system narrows the sector of unexpected and unpredictable actions of subjects, 
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singling out the most rational and expedient actions of land users in relation to the 

natural resource potential. 

The purpose of this qualification work is to determine the directions of 

structuring the land use system as a result of ecological and economic 

transformations. 

The object of the study is the process of implementing the ecological and 

economic organization of the system of sustainable agricultural land use. 

The subject of the study is the scientific and methodological basis of the 

formation of the ecological and economic organization of the system of sustainable 

agricultural land use in the conditions of the opening of the land market. 

Practical significance of the obtained results.The obtained results can be 

applied by state and communal institutions and land management enterprises - during 

the development of methodological recommendations, standards, norms or rules 

regarding the development of a strategy for the formation of a system of sustainable 

agricultural land use; by enterprises of the agricultural sector - when organizing an 

established structure of land use; by land design institutes - during the development 

of land management projects; land valuation enterprises - when calculating the 

market value of agricultural land plots, etc. 

The bachelor's qualification work contains 53 pages, 1 table, 7 figures, a list of 

used sources from 42 titles. 

Key words: ecological and economic system, sustainability, agricultural land 

use, transformations, ecological destructions, ecological power, limitations, public 

and private interests. 
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            ВИСНОВКИ 

В цілому, земельний інтерес як різновид природно-екологічного 

інтересу за першочерговою суспільною затребуваністю повинен передбачати 

обов’язковість формування екологічних нормативів, які, насамперед, мають 

стосуватися режиму використання земель різних категорій. Законодавча 

наявність загальнодержавних, колективних (територіальних) та 

індивідуальних (особистих) земельних інтересів вимагає правового 

врегулювання земельних відносин за системного проектування обмежень 

землеволодіння та землекористування. В даному аспекті є досить 

обґрунтованою позиція Н.В. Ільків, яка визнає регламент встановлення 

обтяжень і обмежень на використання земель як ефективний спосіб захисту 

публічних екологічних інтересів, метою яких є забезпечення ефективного 

використання земель і охорони навколишнього природного середовища.  

Зокрема, вона підкреслює необхідність здійснення громадянами 

України комплексу заходів із охорони земель щодо протидії погіршенню 

екологічного балансу на земельній ділянці в результаті господарської 

діяльності.  

Безпосередня структура обмежень та обтяжень має бути такою, щоби 

в результаті реалізації суб’єктивного права не завдавалася шкода землям, для 

охорони яких вони, власне, й встановлені. Таким чином, з одного боку, 

поведінка власника або користувача земельної ділянка має здійснюватися у 

певних рамках господарської діяльності, а з іншого боку – саме державне 

втручання повинно мати визначені межі за умовами балансу публічних і 

приватних інтересів по відношенню до окремого суб’єкта та усього 

суспільства. 

Визначено, що структурна побудова системи землекористування 

включає керовану підсистему (масив земельних об’єктів), керуючі підсистеми 

(природне, виробниче, соціальне середовища), а також узгоджувальні 

підсистеми (суспільні, екологічні, економічні відносини). Керована та керуючі 

підсистеми за загальною структурою є масивами елементів, відношень між 
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ними й встановлених щодо них властивостей. Узгоджувальні підсистеми – це 

множини відносин між суб’єктами землекористування з приводу їх відношення 

до земельних одиниць як до об’єктів, що перебувають у власності або у 

користуванні, із урахуванням впливу факторів зовнішніх середовищ (керуючих 

підсистем) та факторів внутрішнього середовища (керованої підсистеми) у 

структурному форматі системи землекористування. Дані фактори є змінними, а 

тому не є достатньо визначеними та передбачуваними. 

Таким чином, за результатами проведених досліджень обґрунтовано 
наявну необхідність щодо коригування методики експертної грошової оцінки 
земельних угідь сільськогосподарського призначення із урахуванням 
екологічних деструкцій земель (ґрунтів) орнопридатних сільгоспугідь. Базою 
для провадження позначеної процедури слугує виявлена залежність між 
втратою продуктивними землями своєї ґрунтової родючості та порушеннями в 
структурі системи сільськогосподарського землекористування, які логічно 
описуються коефіцієнтом урахування екологічних деструкцій (КЕД) та 
регіональною коригуючою поправкою.  

Здійснена спроба винайти механізм залучення коштів для провадження 
заходів із відновлення чи-то подовження дієвого функціонування сільгоспугідь 
у сьогоденному й майбутньому періодах існування людської генерації, надає 
можливість розгортання досліджень щодо встановлення залежностей між 
регуляторною чи обмеженою експлуатацією угідь сільськогосподарського 
призначення та їх поточною родючістю. 
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