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ВИДИ ТРАНСФОРМАЦІЇ ПРОМИСЛОВИХ ОБ’ЄКТІВ 

 

В умовах переходу суспільства до постіндустріальної епохи більшість 

промислових районів виявляються закинутими та неефективними, саме тому 

з’являється потреба в їх адаптації до сучасного міського середовища. Занепад 

промислових територій стало умовою для сприйняття їх як зон відчуження, які 

перешкоджають планувальному, функціональному розвитку міст та посилюють 

негативний вплив на композиційний синтез урбанізованого середовища. Промислові 

території в зонах відчуження – це земельний резерв, який потрібно гармонійно 

інтегрувати у сформоване міське середовище, розвивати  як нові креативні простори. 

Особливості промислових об'єктів роблять їх цінним матеріальним і емоційним 

ресурсом для розвитку міст: вільні земельні ділянки і фонд забудови, просторі 

приміщення, розвинені інженерні комунікації, незвичайний індустріальний 

ландшафт, переваги розташування, транспортна доступність, особлива планувальна 

структура [5, 6, 8, 12-14] Покращення та розвиток постпромислових територій 

входять до комплексу заходів з формування і подальшого розвитку простору 

добробуту жителів міста та регіону [4].  

Існує декілька видів трансформації промислових об’єктів з метою їхнього 

подальшого використання, яким притаманні певні схожі риси та відмінності: 

реновація, редевелопмент, реконструкція та ревіталізація [3]. 

Реновація (з латині – «оновлення» або «ремонт») – це термін який в  

містобудуванні визначено як розвиток забудованих територій, що включає в себе 

адаптивне використання територій, будівель, споруд і комплексів при зміні їх 

функціонального призначення і подальшого використання [21]. 

Редевелопмент промислових зон – це процес перепрофілювання промислових 

територій під новий напрямок, спрямований на ефективне використання об'єктів в 

mailto:askovalenko@btsau.edu.ua


54 
 

сучасних умовах [24]. Редевелопмент промислових територій, як правило, буває двох 

видів: існуючі будівлі на промислової території не зносяться, а тільки 

реконструюються і перепрофілюються; проводиться повний або частковий демонтаж 

будівель і споруд на території промзони, а на їх місці будуються нові об'єкти 

нерухомості. Таким чином, редевелопмент – це процес вторинного, комплексного 

розвитку території, процес перетворення вже наявних на території об'єктів 

нерухомості в абсолютно нові, часто зі зміною їх функціонального призначення [16]. 

Реконструкція – це відновлення або відтворення в тій чи іншій формі деякого 

матеріально-речового об’єкту: фізично збереженого, але із зміненими якісно-

кількісними характеристиками; фізично втраченого, але такого, що зберігся в описах 

(фотографії, малюнки, креслення, вербальне опис і т. п.) [15]. 

Ревіталізація в прямому перекладі з латини означає повернення до життя. 

В урбаністиці та архітектурі ревіталізація – це процес, спрямований на відновлення 

будівлі, споруди чи міського простору  з поверненням втраченого функціонального 

призначення або наданням нового [7, 9, 10, 18]. У самому базовому значенні термін 

«ревіталізація» означає відродження або відновлення умов і властивостей місця, яке 

пережило період занепаду.  

Сьогодні ревіталізація – це широкий та пластичний термін, наповнений 

політично обґрунтованими значеннями, які засоби масової інформації, уряд, 

громадські групи та науковці по-різному вживають для різних цілей. Не зважаючи на 

широкі рамки терміну, в прогресивних країнах вводяться чисельні програми 

ревіталізації, спрямовані на відновлення територій, які зазнали занепаду і спричинили 

зниження соціально-економічного рівня життя [1, 11, 19, 20]. Узагальнюючи роботи 

науковців, ревіталізація громадського простору – це підвищення функціональної 

значущості комплексу, фрагменту середовища шляхом відтворення втрачених ними 

громадських функцій або надання їм нових, що не порушують традиційний характер 

середовища [1, 17, 23].  

Таким чином, ревіталізація промислового об’єкту представляє собою процес 

якісного перетворення певного об’єкту або території, що використовувалася у 

промисловій діяльності, і передбачає розкриття певних нових можливостей вже 

існуючого об’єкта або території з обов’язковою зміною їх початкової функції. 

Ревіталізація вважається одним з найбільш ефективних інструментів «оживлення» 

покинутої території або об’єкту та перетворення його у принципово новий об’єкт 

нерухомості: парк, житловий комплекс, музей тощо. Однією з характерних рис 

ревіталізації вважається збереження аутентичної та історичної особливості 

місцевості, що позитивно впливає на загальний облік міста або його певного 

району/кварталу [22].  
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