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АНОТАЦІЯ

Ковтун М.П. Зонування земель при плануванні просторового розвитку 

території територіальної <.ромади

У кваліфікаційній роботі досліджено наукові та методичні аспекти 

зонування земель при здійсненні планування просторового розвитку територій 

громад. Зонування земель є ефективним інструментом, який використовується 

для стимулювання належного розвитку територій. Планування 

землекористування на основі якісно проведеного зонування допомагає громадам 

встановити локальну ідентичність, унікальні характеристики якої можуть 

працювати на користь економіки і якості життя громади.

Розкрито теоретичні засади планування просторового розвитку територій 

громад. Визначено доцільність зонування земель як інструменту планування 

просторового розвитку територій. Проаналізовано зарубіжний досвід цього 

процесу. Проаналізовано нормативно-правове забезпечення зонування земель в 

Україні.

Визначено значення зонування земель для вирішення сучасних проблем 

землекористування в Україні в процесі створення громад. Розроблено пропозиції 

стосовно зонування земель у процесі планування просторового розвитку 

території. При проведенні зонування земель ми акцентуємо основну увагу на 

якісному стані ґрунтового покриву землекористування і рельєф місцевості. Це 

дозволить у майбутньому розробляти науково-обґрунтовані рішення стосовно 

землекористування.

Кваліфікаційна робота складається з анотації, вступу, трьох розділів, 

висновків, списку використаних джерел та додатків. Загальний обсяг роботи 

становить 69 сторінок. Робота містить 8 рисунків та 5 таблиць. Список 

використаних джерел налічує 46 найменування.

Ключові слова: зонування земель, просторове планування, територіальна 

громада, планування землекористування, сталий розвиток.



ABSTRACT

Kovtun M.P. Land zoning when planning the spatial development of the 

territory of the territorial community

In the qualification work, the scientific and methodical aspects of land zoning in 

planning the spatial development of community territories were investigated. Land 

zoning is an effective tool used to encourage the proper development of areas. Land 

use planning based on well-conducted zoning helps communities establish a local 

identity, the unique characteristics of which can work for the benefit of the 

community's economy and quality of life.

The theoretical principles of spatial development planning of community 

territories are disclosed. The expediency of land zoning as a tool for planning the spatial 

development of territories has been determined. The foreign experience of this process 

is analyzed. The regulatory and legal provision of land zoning in Ukraine is analyzed.

The importance of land zoning for solving modem land use problems in Ukraine 

in the process of creating communities is determined. Proposals regarding land zoning 

have been developed in the process of planning the spatial development of the territory. 

When carrying out land zoning, we focus mainly on the qualitative condition of the 

soil cover of land use and the topography of the area. This will make it possible to 

develop science-based decisions regarding land use in the future.

The qualification work consists of an abstract, an introduction, three sections, 

conclusions, a list of used sources and appendices. The total volume of work is 69 

pages. The work contains 8 figures and 5 tables. The list of used sources includes 46 

names.

Key words: land zoning, spatial planning, territorial community, land use 

planning, sustainable development.
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ВИСНОВКИ І ПРОПОЗИЦІЇ

У кваліфікаційній роботі досліджено лаукові та методичні аспекти 

зонування земель при здійсненні планування просторового розвитку територій 

громад. Зонування земель є ефективним інструментом, який використовується 

для стимулювання належного розвитку територій. Планування 

землекористування на основі якісно проведеного зонування допомагає громадам 

встановити локальну ідентичність, унікальні характеристики якої можуть 

працювати на користь економіки і якості життя громади. Наприклад, розвиток 

агротуризму, бджільництва, квіткарства, рибальства, мисливства, ін.

Аналіз досвіду зарубіжних країн свідчить, що у кожній країні є різні види 

зонування (житлове, промислове, коменрційне, сільськогосподарське, історичне, 

естетичне). Сучасне зонування земель у громадах багатьох країн націлене на 

пристосування землекористування до реалій глобального потепління і зміни 

клімату та створення умов для пом’якшення його наслідків і адаптації до цих 

наслідків, а також для збереження цінних угідь, пер за все, 

сільськогосподарських, лісових, болотних, ін. При зонуванні земель 

визначається перспективний напрям їх використання, враховуючи не тільки 

економічну складову, а й соціальну та екологічну складову розвитку територій. 

Це особливо важливо при концепції сталого розвитку. Зокрема, у межах 

сільських територій за межами населених пунктів доцільно враховувати 

природні та екологічні особливості територій, які впливають не тільки на 

економічний ефект, а й на отримання чи збереження таких важливих 

екосистемних функцій природних ресурсів, як регулювання колообігу води, 

повітряних мас, збереження родючості ґрунтів, примноження флори і фауни.

В Україні у 2009 році був розроблений проект закону «Про зонування 

земель», у якому визначено загальні засади організації і порядку здійснення 

зонування земель за межами населених пунктів з метою підвищення 

ефективності земельної політики у процесі регулювання земельних відносин та 

формування економічно доцільного й екологічно безпечного
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землекористування. Невід’ємною складовою зонування земель є встановлення 

обмежень у їх використанні через землевпорядний регламент, який визначає 

параметри дозволеного використання (режим землекористування) і допустим) 

зміни цих параметрів. Вважаємо, що зонування за межами населених пунктів 

вимагає розробки планів зонування території громади, які повинні комплексно 

враховувати природні, економічні, екологічні особливості конкретного простору 

при визначенні функціональних зон.

При зонуванні земель важливо породити поділ території на зони, типи і 

підтипи землекористування, які матимуть певні обмеження при використанні 

земель, що сприятимуть збереженню їх цінних властивостей для майбутніх 

поколінь. Наприклад, виділяти типи ґрунтозахисного, природоохоронного, 

рекреаційного, лісогосподарського чи іншого використання. Для кожного типу 

землекористування доцільно встановлювати землевпорядний регламент, який б 

визначав дозволене використання земель, враховуючи законодавчі норми та 

природний потенціал території.

Розроблено схему зонування земель у межах колишньої Городницької 

сільської ради, яка входить до Скалатської територіальної громади. У результаті 

зонування до агроландшафтної зони віднесено 85% території, сельбищної -  6 %, 

середовищестабілізуючої -  9 %. До ґрунтозахисного підтипу віднесено 71 % 

орних земель. Тут на схилах крутизною від 3-7° не рекомендується вирощування 

просапні культури, потрібно здійснювати ґрунтоохоронні заходи. Під залуження 

віднесено 15 % земель. У середовище стабілізуючу (лісогосподарський підтип) 

переведено 39,03 га земель на схилах понад 7° з середньо змитими ґрунтами.

При проведенні зонування земель ми акцентуємо основну увагу на 

якісному стані ґрунтового покриву землекористування і рельєф місцевості. Цс 

дозволить у майбутньому розробляти науково-обґрунтовані рішення стосовно 

землекористування, враховуючи правовий режим використання земель і 

землевпорядні регламенти, які зазначають показники граничного розміру 

використання угідь.
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