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РЕФЕРАТ

Корженко Віталіна Василівна. Зонування земель в контексті 

комплексного просторового розвитку територій (на прикладі Цебриківсько'і 

територіальної громади Роздільнянського району Одеської області).

В даній кваліфікаційній роботі розкрито теоретичні засади планування 

просторового розвитку територій громад розкрито, визначено доцільність 

використання зонування земель як інструменту для планування просторового 

розвитку територій. А також проведено аналіз зарубіжного досвіду цього

процесу.

Проаналізовано нормативно-правове забезпечення зонування земель в 

Україні. Визначено важливість зонування земель у вирішенні сучасних проблем 

землекористування в Україні під час формування громад. Сформульовано 

пропозиції щодо зонування земель у процесі планування просторового розвитку 

території.

Сформульовано пропозиції щодо зонування земель у процесі планування 

просторового розвитку території, на прикладі смт ІДебрикове.

Метою роботи є розробка науково-обґрунтованих пропозицій щодо 

зонування земель під час планування просторового розвитку території 

територіальної громади (на прикладі смт Цебрикове).

Кваліфікаційна робота магістра щодо питань зонування земель, як 

складової комплексного просторового розвитку території громади складається з 

трьох основних розділів на 79 сторінках.

Ключові слова: зонування земель, класифікація та планування території, 

комплексний просторовий розвиток території, сталий розвиток території, 

територіальна громада.



ABSTRACT

Vitalina Vasylivna Korzhenko. Land zoning in the context of complex spatial 

development of territories (on the example of the Tsebrykivska Territorial Community 

of Rozdilnya District, Odesa Region).

In this qualification work, the theoretical principles of planning the spatial 

development of community territories are revealed, the expediency of using land 

zoning as a tool for planning the spatial development of territories is defined. An 

analysis of the foreign experience of this process was also earned out.

The regulatory and legal provision of land zoning in Ukraine is analyzed. The 

importance of land zoning in solving modern land use problems in Ukraine during the 

formation of communities was determined. Proposals for land zoning in the process of 

planning the spatial development of the territory have been formulated.

Proposals regarding land zoning in the process of planning the spatial 

development of the territory were formulated, using the example of the town ol 

Tsebrykovo.

The purpose of the work is the development of scientifically based proposals for 

land zoning during the planning of the spatial development of the territory of the 

territorial community (on the example of the town of Tsebrykovo).

The master's qualification work on land zoning as a component of the integrated 

spatial development of the community territory consists of three main sections on 19 

pages.

Keywords: land zoning, territory classification and planning, complex spatial 

development of the territory, sustainable development of the territory, territorial 

community.
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висновки
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У даній роботі були досліджені наукові та методичні аспекти зонування 

земель у процесі планування просторового розвитку територій громад. 

Зонування земель є ефективним інструментом для стимулювання належного 

розвитку територій. Планування землекористування, базоване на якісно 

проведеному зонуванні, сприяє встановленню локальної ідентичності громад, 

чия унікальність може сприяти економіці та якості життя громади. Наприклад, 

розвиток агротуризму, бджільництва, квітникарства, рибальства, мисливства 

та інших напрямків.

Аналіз досвіду зарубіжних країн свідчить, що в кожній країні існують 

різні види зонування (житлове, промислове, комерційне, 

сільськогосподарське, історичне, естетичне). Сучасне зонування земель у 

громадах багатьох країн спрямоване на пристосування землекористування до 

реалій глобального потепління і зміни клімату, а також створення умов для 

пом’якшення його наслідків і адаптації до цих змін. Основна увага при 

зонуванні земель приділяється не лише економічним аспектам, але і 

соціальним та екологічним аспектам розвитку територій. Це особливо важливо 

у контексті концепції сталого розвитку. Наприклад, у сільських територіях 

рекомендується враховувати природні та екологічні особливості, що 

впливають не лише на економічний ефект, а й на збереження цінних 

екосистемних функцій природних ресурсів. Тоді як на для забудованих 

територій ....

Україна вже має деякий досвід у цьому напрямку, зокрема, у 2009 році 

був розроблений проект ЗУ «Про зонування земель», який передбачав 

визначення загальних засад здійснення зонування земель за межами населених 

пунктів. Метою цього зонування було підвищення ефективності земельної 

політики, регулювання земельних відносин та формування економічно 

доцільного та екологічно безпечного землекористування. Цей проект також 

враховував встановлення обмежень у використанні земель через



землевпорядний регламент, який визначав параметри дозволеного 

використання і допустимі зміни цих параметрів. Але, нажаль, так і не був 

прийнятий.

Важливим етапом зонування земель є визначення різних типів 

землекористування в межах територіальних громад, таких як ґрунтозахисне, 

природоохоронне, рекреаційне, лісогосподарське тощо. Для кожного типу 

землекористування доцільно встановлювати землевпорядний регламент, який 

визначав би дозволене використання земель, з урахуванням законодавчих 

норм та природного потенціалу території.

У рамках зонування земель в межах сучасної Цебриківської 

територіальної громади Великомихайлівського району Одеської області, 

схема просторового розвитку її території лише розробляється, а тому, 

розглянуті та проаналізовані, в даній роботі, принципи та пропозиції можуть 

бути використані в складі комплексу такого розвитку.

Таким чином, при зонуванні ми надаємо пріоритет основним аспектам, 

таким як якість ґрунтового покриву землекористування і рельєф місцевості. 

Це дозволить у майбутньому приймати науково-обґрунтовані рішення щодо 

землекористування, враховуючи правовий режим використання земель і 

землевпорядні регламенти, які встановлюють граничні параметри 

використання земель.
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