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CHIBBIJHOIEHHA TEPMIHIB «3EMJISI» TA «3EMEJIBHA AIVIAHKW»
ITPHU PEI'YJIFOBAHHI 3BEMEJIBHUX BI/ITHOCUH

3a poKU He3AISKHOCTI B YKpaiHCHKOMY 3aKOHOAABCTBI TaK i HE BPETYJILOBaHI TOHATTS «3eMJyist». Jloci mpucyTHi
KOJi31i MDK TIPaBOBUMH HOPMaMH, 10 MPU3BOAUTE 10 Hee()eKTUBHOIO PErYIIOBaHHs 3eMENTbHUX BiJHOCHH i, TOMY, B
YIIPaBJIiHHI 3eMelbHUMU pecypcamu. Lle morpeOye MOAanbIIoro IOCHIIKEHHS 3 METOH PO3BUTKY YKPaiHCHKOTO
3aKOHO/IABCTBA.

Karouosi ciioBa: 3emiist, 3eMenbHa TiISTHKA, 3eMelbHI BIIHOCHHY, 3eMeNbHI 1 IPUPOHI pecypeH.

BuBUYeHHS 3aKOHOAaBYMX 1 HAYKOBHX PKEPEN, 3¢MENIbHOTO Ta IHIIHMX Tally3ed ImpaBa MOB’s3aHuX 13
3eMJICI0 Ta 3€MENbHUMH JUITHKAMH $SK 00 €KTOM 3eMENbHUX BIAHOCHH, Oynu 3aKiagHi TaKuMHU
HayKoBIsIMU: AHnpeiinesum B., bormap O., Boskom 0., Kapakamewm ., Mipomnuuenko A., Hocikom
B., Ilorpe6uum O., TutoBoro H., Uyoykosum I'., lllepemerom A., [llynsroro M. Ta iH.

VY 3aKOHO/IaBCTBI BUKOPUCTOBYIOTh OOHJIBA TEPMIHHM 1 «3eMIIsD», 1 «3eMeNbHa AiIssHKay. Tak rir. 27
[usinpHOTO KONekcy Ykpaiau (LIKY) mae Ha3By «lIpaBo BIacHOCTI Ha 3eMITIO (3eMENbHY JUITHKY)»[7],
ToAil sk 4. 3 cT. 2 3emenbHOrO Kojekcy Ykpainu (3KY)Bu3Havae mo «00’€kTaMu 3eMeNbHIX BITHOCHH €
3eMJIi B MeXKax TepUTOpii YKpaiHu, 3eMebHI JUITHKA Ta paBa Ha HUX»[1].

Cepen naykoBuiB (Angpeiines B., BoBk, 0., MipomHuueHko A. Ta iH.) € JyMKa, IO «3eMIIsD» 1
«3eMeNbHA UISTHKa» MalOTh CITIBBIAHOIICHHS SIK IOCH IIiJie Ta il 4acTHUHA. 3BIJCH PO3YMIHHS TEPMIHY
«BeMJIS» BUCTYIAE SIK 3arajibHUi 00’€KT y 3eMeNbHUX BITHOCHHAX, TOMl SK «3€MeNbHA JUITHKA» —
OesmocepenniM. Ane, Ha aymky iHmux (TuroBa H.I.) «3emms» oO3Ha4yae TMEBHY BiJOKpEMIIEHY Bif
MPUPOJHOTO CEpeIOBUINA MpalEel0 JIIOJUHH PEYOBUHY, SKa BHCTYIIA€ OPraHIYHUM KOMIOHEHTOM
€KOCHUCTEMH, TOOTO 11€ 00’ €KT MaifHOBU, IMBUILHO-TIPABOBHH 1 € YACTHHOIO MaTePiaJbHOTO CBITY.

Bosk [O. BBaxae, mo 3emirst — Iie YaCTHHA 3€MHOI MOBEPXHI, SKa € 3aco000M BHPOOHHUIITBA, TA €
MICIIEM pO3TallyBaHHs 00’ €KTiB BUPOOHHUYOTO, KyJIbTypHO MOOYTOBOTO Ta iHIIOTO Xapakrepy [6]. To6To,
Tak K 1 3a3HaueHo y cT.l 3V «lIpo oxopoHy 3eMemnb», M0 3eMJs — MOBEPXHSA CYIIl 3 IPYHTaMH,
KOPUCHUMH KOMAJMHAMU Ta IHIIMMH TIPUPOJHUMH €JIEMEHTaMH, 0[O0 OpPraHiyHO TO€IHAHI Ta
GyHKIIOHYIOTH pazoM 3 Heto» [6]. Tomi sk AwnzapeiineB B. 3a3Hauae, mo 3eMias — e TOJIOBHA
TEpUTOpIaIbHA-TIPOCTOPOBA YaCTHHA JOBKULIA YKpalHM sK ii MarepiaibHa OCHOBa CyBEpEHITETY i
HaI[lOHAIBHOT O€3MeKH, sKa XapaKTepH3yeTbcs OCOONMBICTIO ii MPUPOJHOI CTPYKTYpu (IPYHTOBUM
MOKPUBOM, PO3MIIICHHSM 1 TMOUIIUPEHHSIM POCIMHHOCTI, BOJHUMHU 00’€KTaMHU, KOPUCHUMH KOTIaJMHAMHU
Ta iHIUMH pecypcamu)[6]. Take TimymadenHs BuxoauTh 3i cT. 13. Koncrurytii Ykpainu (KVY) «3ems, 1i
Hajpa, aTMoc(epHe TOBITPs, BOJHI Ta 1HIII MPUPOJHI PECYpCH, SIKi 3HAXOAATHCS B MeEXKax TEpUTOpii
YkpaiHnu, TpupoiHi pecypcH ii KOHTHHEHTATBHOTO MIeNb(Y, BUKIIOYHOI (MOPCHKOT) EKOHOMIYHOT 30HH €
o0’ekTaMHM TIpaBa BIACHOCTI YKpaiHChKOTO Hapoay» [3]. Ane royioBHUH 3akoH YKpaiHH HE 1a€
BHU3HAYCHHS MOHSATTS «3eMJIs», 3TiIHO 31 CT. 14 KY MIiCTHTh y3araibHEHUN TepMiH — IPUPOJTHUN peCcypcC.
Takum gynHOM, B YKpaiHChKOMY 3aKOHOABCTBI 3eMJIsI BUCTYIAE y TPHOX (popmax: sk 3acid BUPOOHHUIITBA
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(y cimbChbKOMY Ta JIICOBOMY TOCHOJApCTBax), SK TEPUTOPIAbHA-IPOCTOPOBA YacTWHA (IIPOCTOPOBHIA
0a3uc aIs po3ceNieHHs, OYMIBHHIITBA Ta pO3TAIlyBaHHS OO0’€KTIB) Ta sIK MaWHO (00’€KT 3eMeThbHUX
MIPaBOBIIHOCHH).

Bignosimao 1o 4. 1 ¢1.79 3KY, cr.1 3V «Ipo ominky 3emens» Ta m. 14.1.74 crt. 14 IlogatkoBoro
KOJEKCY YKpalHM «3eMeJbHa MIUISHKa» — 1€ YaCTHHAa 3€MHOI TMOBEPXHI 3 YCTaHOBJICHUMH MEXKaMH,
MEBHUM MICI[EM PO3TAlllyBaHHs, 3 BU3HAYCHUMU 110710 Hel mpaBamu[1]. Jlesiki HAyKOBII MPOMOHYIOTH 1
CBO€ TJIyMAadyeHHSI TEPMiHYy «3eMenbHOi minsHkm». Hampuknan, lymera M. Bu3Ha4yae mo 3emMenbHa
JiISHKA 1€ YaCTHHA TOBEPXHI 36MHOTO IPYHTY, SKa € OCHOBOIO JaHmmadTy, Mae (pikcoBaHy MeEXi,
TUIONTY, Ta MICIIE3HAXO0KEHHS[6].

Toni SAxineHuneka H. posrisigae neit Tepmin gk Oe3nocepeaniil 00’ €KT 3eMeTbHUX MPaBOBIIHOCHH,
0 Mae€ 4iTKi MexXi Ta QikcoBany miomy. Y cBoto 4yepry I'ypeBcekuii B. mae Ounbln mpaBoBe MOHSATTS
TEPMiHY «3eMellbHa MUISHKA» 1 3a3Haudae, Mo 1€ YacTWHA TEpUTOpii, ska Mae OyTH 3adikcoBaHa Yy
Jep>KaBHOMY KaJIacTpi 13 XapaKTepUCTUKOIO JIHIIE T MPUTAMaHHUM PEXHMOM BHKOPHCTAHHSI[6].

TepmiH «3emenbHa AUSHKAY, IKa Ma€ POJOBI O3HAKH 13 TEPMIHOM «3E€MIISH» MA€ OJIATKOBY BUIOBY
O3HaKy — II¢ YCTaHOBJIEHa MeXa. ToOMy OTOTOXHIOBATH IIi /IBa MOHSTTS € HEKOPEKTHO, aie, y 6araTbox
BUIIQ/IKAX, 11 TEPMIHH € YCTATICHUMHUTA BUKOPEHUTH X MOHATTS SIK CHHOHIMIB y JTaHHWH yac Baxko. [IpoTte
CIIiI 9ITKO PO3YMITH B SIKMX BUIAJKAX CIJIJ BXXUBATH TEPMIH «3EMJIs», @ B IKUX — PO3YMIHHS «3eMebHa
TITISTHKAY.

[Ilomo mpaBa BIAaCHOCTI Ha 3€MJII0 TO II€ «IIPABO BOJIOJITH, KOPUCTYBATHCS 1 pO3MOPSIKATHCS
3eMenbHUMU AiissHKaMm» (4. 1 cr. 78 3KVY) [1], a, 6e3mocepeIHb0, TEPMIH «3eMJIsh XapaKTePU3YEThCS K
00’€KT mpaBa BIACHOCTI YKpalHCHKOTO HAPOy, BKIIOUAIOYH HAJpa, aTMoc(epHe MOBITPs, BOAHI Ta iHIII
OPUPOJHI pecypcH, sKi 3HAaXOAATHCA B MeXax Tepuropii VYKpaiHH, TpUpOAHI pecypcu i
KOHTHHEHTAJILHOTO IeNb(]y, BUKIIOYHOT (MOPChKOT) ekoHOMIUHO1 30HH (cT. 13 KVY) [3].

[I{oo TepMiHy «3eMenbHa AUTTHKA» — TOJII 1€ IPAaBO BIACHOCTI SKE «IOIIMPIOETHCS B 1l Mexkax Ha
MMOBEPXHEBUH (IPYHTOBUH) I1ap, a TaKOX HA BOJHI 00’ €KTH, JIicH 1 OaraTopidyHi HACa/PKEHHS, SKi Ha Hil
3HAXOAATHCS) Ta «PO3MOBCIOJUKYETHCS HA TPOCTIP, IO 3HAXOIUTHCS HAJ Ta i/ TIOBEPXHEIO MUISHKHA Ha
BHCOTY 1 HA TTIMOMHY, HEOOXIIHI JUIs 3Be/ICHHS )KUTJIOBUX, BUPOOHNYMX Ta IHIIUX OYy/iBENb 1 criopym» (4.
2 13 cr. 79 3KVY)[1]. Take TirymMaueHHs! OHATTS «3eMeJIbHA JUISHKA» € 1HIUBIAyaTi30BaHOIO YaCTHHOIO
3EeMUIL

AJte SIKIIO Ha 3eMeNbHIN TUISHII 3HaXOAATHCS BOAHI 00’ €KTH 1 JTicH, TOAl MpaBO HA HUX Mae OyTH
3aCBiUEHO OKPEMO BiJl 3eMENIbHOT TUITHKH, OKpiM BUMaAKiB mependadennx cr. 12 JIKY Tau. 2 ct. 56 1 4.
2 cr. 59 3KVY(Ha oaHill 3eMeNbHIN IUISHIII MOXYTh Nepe0yBaTH y NMPHUBATHIA BIACHOCTI BiIOKpeMIIEHI
BOJIHI 00’€KTH TIOMIer0 A0 3 Ta i JicoBi — 70 5 ra) [1, 4]. Tomy potinsHO Oyn0 6 po3MeKyBaTH MOHSATTS
«GeMJIS» 1 «3eMeJIbHA JTUITHKA.

Tax 3i 3micty cT. 23 Konmekcy YkpaiHu mpo Hajpa, Ha BiIMIHY Bil 3a3HAYEHOTO BUIIE IMOHSTTS
«3eMJIs» MOJKHA 3a3HAYUTH, 10 «3€MJICBIACHUKH 1 3eMJICKOPUCTYBaui B MEKax HAJAaHUX M 3eMEITbHUX
TISTHOK MaroTh MpaBo 0e3 ChelialbHUX J03BOJIB Ta TIPHUYOTO BiIBOY BUI0OYBAaTH KOPHCHI KOMAIWHU
MICIIEBOTO 3HAUEHHS 1 TOp( 3arajbHOI0 TIMOWMHOIO PO3POOKH JI0 JBOX METPIB, a TaKOXK MII3EMHI BOIH
(xpiM MiHEpaIbHHX) Ul BCiX MOTPeO, KpiM BUPOOHMIITBA (pacOBAHOI MUTHOI BOJH, 32 YMOBH, IO 00CAT
BUJI00YBaHHSI MiA3€MHHUX BOJ i3 KOXKHOTO 3 B0/103200piB He nepesuirye 300 kyOidHUX MeTpiB Ha J00y»
[2]. Tomy HEMae TOCTATHIX MiACTaB BBAXKATH, II0 HAJAPa € CKIAIOBOI YaCTUHOIO 3eMENbHOI NUISTHKH, 00
31 3MICTy CT. 4 LIBOTO KOJIEKCY, «HaJpa € BUKIIOYHO BIJIACHICTIO ... HapOJy 1 HAJAIOTHCS TUIBKH Y
KOpHUCTYBaHH:» [2].A MO0 CHIBBIAHOIIEHHS 3€MEJbHOT AUISIHKH 10 OyAiBeNb 1 CIOPY/ K1 3HAXOAATHCS
Ha Hil, To, BiqnoBiaHO 10 cT. 120 3KV, cT.c1.796, 1225, 377 LIKY 3eMenbHa TUISHKA PO3TIISIAETHCS SIK
HajekHa (MInopsIKoBaHa) piv 1o Oynieii Ta/adbo copymi. [1, 7].

ToMmy MoxkeMO 3pOOMTH BHCHOBOK, IO OO0’€KTOM SIK 3EMEIbHMX BITHOCHMH TaK ¥ IHIIHX
MPAaBOBIIHOCHH € HE 3eMJIs, a 00 €KT MpHUpOAU (3EMENbHUHA pecypc), TOAI SK 3eMelbHa JUIIHKA €
IHIMBITyaTi30BaHOI0 B YCTAHOBJIIEHOMY 3aKOHOM TMOPSJKY YaCTHHOK 3eMHOi TMOBEepXHi. | TOHATTS
«3eMJIs» € TIPo0oOpazoM y opMyBaHHI IOPUIUYHOTO TIOHATTS «3€MeNbHA JAUITHKA» 00 «3eMJIs» € 3eMHOI0
MOBEPXHEI0 13 MPOCTOPOM HaJ Ta TiJ HEH, HEOOXiTHOIO /s BIACHWX, BUPOOHWUYMX abo0 IUTLOBUX
notped. Toxi siK, MpaBO BIACHOCTI Ha «3€MENbHY AUITHKY» HE PO3MOBCIO/DKYETHCS Ha BC1 00 €KTH, SIKi
3HAaXOJATHCS Ha HiH, a JIMIIE Ha TIeBHI KaTeropii.
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